~ Stadt Merseburg

Begrindung
zur Aufhebung des Teilgebietes 1 der Sanierungssatzung

,Innenstadt/Neumarkt

Der langjahrige Prozess der Stadtsanierungsmaflinahme war insgesamt ein erfolgreiches
Instrument zur Revitalisierung und nachhaltigen Starkung der Merseburger Innenstadt und des
Ostlich angrenzenden Stadtquartiers Neumarkt. Seit der Bekanntmachung der
Sanierungssatzung im August 1995 wurden viele MalRBhahmen mit und ohne Unterstiitzung
der Stadtebauforderung in dem Uber 70 ha grof3en Stadtbereich umgesetzt. In das
Sanierungsgebiet sind insgesamt knapp 90 Mio € Stadtebaufdordermittel geflossen, was heute
im Vergleich zum Zustand Anfang der 90er Jahre fiir Jedermann deutlich sichtbar ist.

Zu den wichtigsten Sanierungszielen gehoérten von Anfang an die Bewahrung und
Wiederherstellung historischer Bausubstanz und Strukturen, die Steigerung urbaner
Quialitaten, die Sanierung von Gebauden, die Beseitigung von Baullicken, die Aufwertung und
Neuanlage von Grinflachen und -verbindungen sowie die Verbesserung der verkehrlichen und
technischen Infrastruktur.

Heute kann man verzeichnen, dass die 1994 definierten Sanierungsziele, die 2005 und 2012
aktualisiert und fortgeschrieben wurden, fast vollumfanglich erfllt werden konnten. Vor allem
die Vielzahl an offentlichen MaRnahmen, wie z.B. der grundhafte Ausbau und die Neuanlage
von StralRen, Wegen und Platzen, die Schaffung von touristischen und funktionalen
Parkplatzen, die Neuordnung von Grundstiicken zur besseren Bebaubarkeit, die Aufwertung
des Dom- und Schlossensembles, die Revitalisierung von kulturellen und sozialen,
Gemeinbedarfs- und Bildungseinrichtungen hatte die Stadt nicht allein mit eigenen Mitteln und
ohne die Unterstitzung der Stadtebauférderung umsetzen kdnnen. Aber auch das
Engagement und die finanziellen Mittel vieler privater Eigentimer haben dazu beigetragen,
dem Sanierungsgebiet das heutige vorzeigbare Erscheinungsbild zu verleihen.

Mit dem Beschluss Uber die Sanierungssatzung im Jahr 1995 wurden wichtige rechtliche,
finanzielle und organisatorische Voraussetzungen auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) geschaffen, um die stadtebaulichen Missstande zu beseitigen sowie die Attraktivitat
und Funktionalitat im Bereich der Innenstadt und des Neumarkts zu erhéhen. Nunmehr steht
die Gesamtmalinahme mit einer Laufzeit von mehr als 25 Jahren kurz vor ihrem Abschluss
und das formlich festgesetzte ,Sanierungsgebiet Innenstadt/Neumarkt* kann sukzessive
aufgehoben werden. Das Foérderprogramm ,Stadtebauliche Sanierungs- und
Entwicklungsmal3nahme® - kurz: ,Stadtsanierung” - wurde bereits 2011 eingestellt und durch
das Stadtentwicklungsamt Ende 2020 schlussabgerechnet Diese Schlussabrechnung
unterstellt, dass die derzeit geplanten bzw. laufenden Stralenbaumafinahmen Oberaltenburg,
Kloster, Brauhausstral3e (Teilabschnitt), Krautstral3e (Nebenanlagen) und Meuschauer Stral3e
(Ringschluss) zeitnah abgeschlossen werden. Die Finanzierung dieser MalRnahmen erfolgt
durch eingenommene und noch einzunehmende Sanierungsausgleichsbetrage.

Die erfolgte Schlussabrechnung der Stadtebauférdermalinahme ,Stadtsanierung” gegentber
dem FoOrdermittelgeber hat nun auch den Prozess zur Aufhebung der Sanierungssatzung



.Innenstadt/Neumarkt‘ eingeleitet. Der Stadtrat der Stadt Merseburg hatte bereits im
September 2012 beschlossen (Beschluss-Nr. 24/22 SR/12), die Durchfuihrung der Sanierung
bis spatestens Ende 2024 abzuschliel3en.

Gemdall § 162 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist die Sanierungssatzung aufzuheben, wenn die
Sanierungsmaflnahme durchgefuhrt wurde. Wenn diese Voraussetzung nur fur ein Teilgebiet
des formlich festgesetzten Sanierungsgebietes gegeben ist, ist die Satzung fur diesen Teil
aufzuheben.

Auf dem der Aufhebungssatzung beigefligten Lageplan ist das Teilgebiet 1 farbig markiert, fir
welches die ,Sanierungssatzung Innenstadt/Neumarkt® aufgehoben werden soll. Dieses
Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

-im Westen:  von der Bahnlinie,

-im Norden:  von den Grundstiicken an der Nordseite Siegfried-Berger-Stralie
und Seffnerstralie,

- im Siuden: von der TeichstralRe und der Stral3e Bruhl,

- im Osten: von den Grundstiicken westlich des Sonnenwinkels, des Entenplans, der
Kleinen Ritterstra3e, der BrauhausstraRe und der Unteraltenburg.

In diesem knapp 33 ha groRen Teilgebiet (westlicher Innenstadtbereich) wurden die
Sanierungsziele vollumfanglich erreicht bzw. konnten alle o&ffentlichen MalRnahmen
abgeschlossen werden, wahrend in dem Ubrigen Teil des Sanierungsgebietes derzeit noch
einige Stralenbaumalnahmen durchgefuhrt bzw. geplant werden (wie oben bereits erwahnt).

So wurden im Teilgebiet 1 z.B. die StralRenziige Koénig-Heinrich-StraRe, Marienstralie,
PreuRRerstralRe, GotthardstralRe, Kleine Ritterstrale, GroRRe Ritterstrafle, Bahnhofstrafle,
Dammstrale, An der Hoffischerei, Poststrale, Siegfried-Berger-Strale, Seffnerstralie,
HalterstralRe (westl. Teil) grundhaft ausgebaut. Neben der Erneuerung der technischen
Infrastruktur wurden bei den Uberwiegenden StraRenbaumaflnahmen die Nebenanlagen neu
geordnet, so dass die Angebote fir den ruhenden Verkehr und zum Teil auch fir den Ful3-
und Radverkehr deutlich verbessert werden konnten.

Die Um- und Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes und des Busbahnhofs haben dazu
beigetragen, dass eine attraktive Schnittstelle des offentlichen Nahverkehrs (OPNV)
geschaffen werden konnte. Die Nahe zur neu ausgebauten Straf3enbahntrasse (Linie 5) im
Rahmen des umfassenden Ausbaus des ,StralRenzuges WeilRe Mauer® einschliellich Holle,
DammstralRe und An der Hoffischerei ist eine attraktive Erganzung der OPNV-Schnittstelle
mitten im Stadtzentrum Merseburgs.

In der Konig-Heinrich-Strae wurde am traditionellen Standort das ehemalige Kino
»VOlkerfreundschaft® zum modernen ,Domstadtkino® umgebaut, wodurch eine gern besuchte
Kultureinrichtung mit vielfaltigen Angeboten entstanden ist.

Im offentlichen Raum sind aulRerdem neue Wege, Platze, FuRgangerpassagen, Grin- und
Stellplatzanlagen entstanden. Es wurden aber auch unzahlige private MalRnahmen
durchgefiuhrt, wie die SchlieRung von Baullicken durch Neubauten und der Umbau und die
Sanierung von bestehender Bausubstanz. Beispielgebend fir stadtbildpragende Neubauten
im Teilgebiet 1 sind das Altenpflegheim an der Ecke An der Hoffischerei/Dammstralie, das
Thietmarforum in der GotthardstralRe/Ecke Entenplan, die modernen mehrgeschossigen
Wohngebaude auf dem Gelande des ehemaligen AZV-Betriebshofes an der Grolien
Ritterstral3e sowie weitere Wohnhauser und das Kundenzentrum der Stadtwerke Merseburg
GmbH an der Grol3en Ritterstral3e.

Eine Besonderheit im Teilgebiet 1 war das Umlegungsgebiet Nr. 8
~Gotthardstralle/PreullerstralRe”, welches 1998 erfolgreich abgeschlossen werden konnte. Im



Rahmen dieses Umlegungsverfahrens nach 88 45 ff. BauGB sind die Grundstiicke im Quartier
zwischen Gotthardstral3e und PreulRerstralle komplett neu geordnet worden. Damit wurden
die Voraussetzungen geschaffen, die historischen Strukturen dieser Stral3enziige vor allem
durch Neubauten wieder herzustellen. Insbesondere die Preul3erstralle hat an Ansehen
gewonnen; hier waren neben Funktionsverlusten auch jegliche Raumkanten und
StraRenfiihrungen durch Kriegseinwirkungen verloren gegangen. Die Gotthardstral3e hat sich
zur innerstadtischen Haupteinkaufsstral3e entwickelt.

Fur die Eigentimer der Grundstiicke im Geltungsbereich des Umlegungsgebietes Nr. 8 entfallt

gemal § 155 Abs. 5 BauGB die Zahlung der Ausgleichsbetrége, weil sie bereits zur Zahlung
von Wertausgleichsleistungen im Rahmen des Umlegungsverfahrens herangezogen wurden.

Geltungsbereich Umlegungsgebiet

Weitere Erlauterungen zur Beschreibung und Umsetzung der Einzelmafinahmen sind im
Abschlussbericht zur Schlussabrechnung des ,Sanierungsgebietes Innenstadt/Neumarkt"
(Stand 30.06.2020) zu finden.

Der als formliche Aufhebung der Sanierungssatzung bezeichnete Rechtsvorgang (8§ 162 ff.
BauGB) hat Auswirkungen fir die Grundstlickseigentimerinnen und -eigentimer im
Sanierungsgebiet.

Mit der Bekanntmachung der Aufhebungssatzung des Teilgebietes 1 der ,Sanierungssatzung
Innenstadt/Neumarkt“ wird diese rechtsverbindlich. Danach

o erhebt die Stadt die Sanierungsausgleichsbetrage geméan § 154 BauGB per Bescheid.
Es werden jedoch nur die Eigentimer zur Zahlung aufgefordert, die bisher noch keine
freiwillige Abldsevereinbarung mit der Stadt abgeschlossen haben und deren
Grundsttick nicht im Geltungsbereich des o0.g. Umlegungsverfahrens liegt,

o entfallt fur die Eigentimer die Inanspruchnahme der steuerlichen Verglnstigungen fur
Instandsetzungs- und Modernisierungsmalinahmen von Gebauden nach 8§ 7h, § 10f
und 1la Einkommensteuergesetz (EStG),



o entfallt die Genehmigungspflicht fir Baumalnahmen und Rechtsvorgénge im
Grundstucksverkenr  nach 8 144 BauGB durch die Stadt bzw.
Baugenehmigungsbehdrden,

o wird die Stadt das Grundbuchamt auffordern, die Sanierungsvermerke in den
Grundbiichern zu l6schen.
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